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Contextualizacion del tema de estudio el = Blan £o oMY ionda

éExtremadura?

- Importante desarrollo de la VPO
- Dilatada trayectoria en materia de vivienda protegida (mas de 25 afos)
- Agencia Extremena de la Vivienda, el Urbanismo vy el Territorio (2004-2007)

- Planes de Vivienda (2004-2007 y 2009 -2012) [Plan Especial de Vivienda]

Ejemplo: Cesion gratuita de suelos o Registro unico de demandantes

- Menor esfuerzo econdmico-financiero™®
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¢ Extremadura?



Objeto de estudio

¢ Extremadura?



Objeto de estudio

¢ Extremadura?

Precio maximo de venta (¢60.000€?)*




FORMAS DE PAGO DE LA 32 FASE (Bloque F) DE LA PROMOCION
VIVIENDAS DEL PROGRAMA ESPECIAL (60.000) (En bloque y con garajes)
DEL "RESIDENCIAL LOS MONJES" PROMOVIDA POR LA ENTIDAD ALBATROS, S.L.

PRECIO VIVIENDA DE MAYOR SUPERFICIE (80,57m.?)
SUPERFICIES UTILES (m.})] PRECIO/m. PRECIO SIN LV.A PRECIO CON 4% LV.A.*
SUPERFICIE VIVIENDA Y GARAJE 80,57 838,26 € 67.060,80 € 69.743,23 €

PRESTAMO HIPOTECARIO del 93% l 62.366,56 €

FORMA DE PAGO

ENTRADA/RESERVA 0,00€

CONTRATO DE COMPRAVENTA 2.080,00 €

PAGO A 90 DIAS 935,00 €

PAGO A 180 DIAS 950,00 €

PAGO A 270 DIAS 917,02 €

FIRMA DE ESCRITURA 249464 €

PRESTAMO HIPOTECARIO (93%) 62.366,56 €

PRECIO TOTAL VIVIENDA 69.743,23 €

* Esta forma de pago puede variar para aquellas viviendas cuyo IVA sea el general del 7%.
** Al superar la vivienda los 80 m.*, el precio por metro cuadrado no superara los 838,26 €/m.?

C/La Merced, n® 3 -1° - 10600 PLASENCIA - (Tef.: 927 419 062)

VI Jornada de Investigacidon Urbana “Las ciudades espafiolas tras la burbuja. Actuaciones
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Objeto de estudio
~ éExtremadura?

Plan Es peSaittslivienda

Precio maximo de venta (¢60.000€?)

Vivienda tipo: 80 m? + Garaje*
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Objeto de estudio
~ éExtremadura?

Plan Es peSaittslivienda

Régimen: Venta Precio maximo de venta (¢60.000€?)

Tipologia edificatoria dominante: Vivienda tipo: 80 m? + Garaje

Bloque*

Personas con mgresos familiares
bajos (<2,5 — 3,5 veces el IPREM):

Ayudas Adjudlcatarlos y Promotores




VIVIENDATIPO §  "&@%)

NOTA: El presente documento solo tiene valor meramente informativo, pudiendo sufrir modificaciones por motivos técnicos o fuerza mayor.

Plasencia (Residencial Los Monjes): 343 viviendas




Objeto de estudio

| éExtremadura?
CPlan Es paSaldeilivienda
Régimen: Venta Precio maximo de venta (¢60.000€?)
Tipologia edificatoria dominante: Vivienda tipo: 80 m? + Garaje
Bloque
Personas con mgresos familiares
~ +-5000 viviendas en 11 municipios bajos (<2,5 — 3,5 veces el IPREM):
extremenos™

Ayudas Adjudlcatarlos y Promotores




Informacion general
Vivienda ofertada

Buscador de promociones
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Objeto de estudio

~ éExtremadura?
CPlan Es paSaldeilivienda
Régimen: Venta Precio maximo de venta (¢60.000€?)
Tipologia edificatoria dominante: Vivienda tipo: 80 m? + Garaje
Bloque
Personas con mgresos familiares
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Ayudas Adjudlcatarlos y Promotores

Vinculadas a las Viviendas Medias*




Objeto de estudio

¢ Extremadura?

Cuestion a resolver: i Costes de
suelo, urbanizacion y beneficios?

Posibilidad 1: Cesién gratuita del
suelo publico al promotor

Posibilidad 2: Reclasificacion del
suelo por |a Junta y construccion de

60.000 y Vivienda Media - N _




Analisis: Mérida y Badajoz

I Informacién general

Vivienda ofertada llh.
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Seleccione una poblacidan
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Analisis: Mérida y Badajoz

- Fuentes de informacion:
o Fuentes bibliograficas
o Paginas web

o Trabajo de Campo
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Badajoz —
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JUNTA DE EXTREMADURA

Vivienda de Proteccion Publica
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Badajoz (Suerte Saavedra): 72 viviendas PiE 60.000
Promotor: Inmobiliaria Municipal







Bada]oz (Cuarton COI’tI]O) 600 viviendas / 900
270 PE 60.000 + 330 Viv. Media
Promotor: Protech
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Badajoz (La Pilara): 355 viviendas / 792
178 PE 60.000 + 89 Viv. Media + 188 VPO
Promotor: Urvicasa







Badajoz (La Granad /1
738 PE 60.000 + 902 Viv. Media







Badajoz (Cerro Gordo): 2470 viviendaé / 2750
1564 PE 60.000 + 906 Viv. Media
Promotor Joca Inmo
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Badajoz (Cerro Gordo): 2470
viviendas / 2750
Todos los del PE 60.000 vendidos
(>2008)

Empadronados: 3276 (+ 2000)

Perfil: Joven (+-35); pareja sin hijos o
en camino; con ingresos

Viviendas y espacio urbano adecuados




emas? 906 Viviendas Medias (La mayoria en forma de
unifamiliares y SIN VENDER) = Quiebra del promotor

¢Probl
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¢Problemas? Aislamiento (A 10 kildmetros del espacio urbano mas cercano) (Una
Unica linea de autobus de lunes a viernes y finalizando a las 22:40, después taxi)
Mantenimiento de espacios verdes y comunes (Recepcidn de la urbanizacion por el
ayuntamiento)
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¢Problemas? Equamlentos sanitarios
.y deportivos insuficientes (a la entrega
de viviendas)

Locales comerciales propiedad del
promotor, suficientes pero sin uso
(barrio dormitorio sin empleo)










Mérida (Villaemérita): 210 viviendas / 400
168 PE 60.000 + 42 Viv. Media
Promotor: Residencial Villaemérita
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584 viviendas / 702

290 PE 60.000 + 179 Viv. Media + 115 VPO

Viasa — Joca Inmo

Mérida (La Calzada)
Promotor
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Mérida (Mérida III Milenio)
Enclave problematico
-Barriada de La Paz-

Localizacién privilegiada
12 Promocién del PE 60.000
Cesion gratuita de suelo (PIR)




Mérida (Mérida III Milenio)
Perfil heterogéneo (30% inmigrantes
+ Funcionarios)

20 viviendas sin vender
Problemas: Recepcion de la
urbanizacion y ausencia de comercio
Conflictividad social: Nula (Problemas

en el entorno)




Conclusiones y Propuestas

Aunque el PE 60.000 ha perdido sentido actualmente, ées posible hacer vivienda publica
barata?

Sl, aunque no necesariamente en propiedad [Fomento del alquiler]

Pero partiendo de un analisis de necesidades de vivienda (No de demanda de vivienda)

“Al bajar el precio de la vivienda protegida, aumento espectacularmente
| la demanda, lo que a su vez, alento su crecimiento”

“Y de mas racionalidad y menor vehemencia”

Ejemplo: Exposicion de motivos de la LSOTEX (Ciudad compacta, racional
utilizacion del suelo, vocaciéon urbana, racionalidad econémica,...)

Ejemplo: Establecimiento de acuerdos con los Ayuntamientos
Y no actuaciones al margen del planeamiento (reclasificaciones)

“Saltdndose todo no se pueden hacer las cosas”



Conclusiones y Propuestas

éEs posible hacer vivienda publica barata?
1.- éPercepciodn del grado de impacto?

Urbanisticos evidentes (Tendencia negativa por situar las actuaciones
en la ultraperiferia) [Fomentarlas en la ciudad consolidada]

Sociales y Econémicos (Posibilidad de emancipa'c'ién'de jovenes y parejas)
(Regeneracion urbana “No se podia ir andando”)
(No conflictividad social)

Calidad de vida (Viviendas dignas -disefio, calidades,...-)
(Precio ajustado)
(Posible por tanto el acceso universal)

2.- é¢Caracter integrado y trasversal?

NO (Actuécién al margen del planeamiento ya lo dice todo) [Vincularlo. No PIR]
(Desconexion con el resto de politicas) [Conectarlo]



Conclusiones y Propuestas

3.- ¢Caracter transferible?

Sl (Es posible, pero haciendo las cosas bien)
[Aprendiendo de los errores] (Acceso por registro sin filtro exhaustivo)

4 .- i Caracter innovador?

Sin duda (“Es arriesgada y bienintencionada, pero pervertida desde el origen”)
(“Con mds capacidad de atraccion que la VPO convencional”)

5.- éSostenible ambientalmente?

Acorde con la normativa vigente (con subvenciones para desarrollar el Cddigo
Técnico de eficiencia energética) “Por ese precio no se podia exigir mads”

6.- ¢Repercusiones en la imagen de la ciudad?

Neutras (Nuevos desarrollos periféricos) [Dotarles de identidad] “Vamos a Badajoz”
(Barrios dormitorio) “Somos una pedania” [Fomentar el empleo]



Conclusiones y Propuestas

7.- éColaboracidn y coordinacion institucional?

SI (Junta-Ayuntamientos, pero con tensiones por las diferencias politicas)
“La Junta vende su politica de vivienda y el ayto satisface la demanda”

8.- ¢Gobernanza?

Nula

¢Futuro de la vivienda publica? Apuesta por la vivienda barata
.Nuevo Plan de Vivienda (FIexibiIidad)
En el régimen (Paso de venta a alquiler)
Clambios en la tipologl'a de viviendas protegid.as_ =~

Convivencia de vivienda libre y protegida (incluso en el mismo bloque)
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